Uzasadnienie

Zgodnie z uchwatg Nr 1X/171/19 z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ligota Gorna i Ligota
Zamecka cze$¢ potnocna, Burmistrz Miasta Kluczborka przystapit do opracowania ww. dokumentu
planistycznego. Celem planu jest uporzadkowanie uktadu funkcjonalno - przestrzennego
miejscowosci, W tym rozpatrzenie wnioskow, ktore wptynely na przestrzeni ostatnich kilku lat. Plan
sporzadzony zostal na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. W $wietle postanowienia
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad znak O/OP.Z-3.438.42.2023.AG z dnia
11.10.2023 r., Gmina Kluczbork podjeta uchwate Nr LXVI1/929/23 z dnia 20 grudnia 2023 r.
zmieniajacg uchwate Nr [X/171/19 z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu, umozliwiajaca podziat obszaru objetego projektem planu na dwie cze$ci. Umozliwia to
Gminie zakonczenie prac nad czgscig planu dotyczaca zmian zagospodarowania terenow istotnych
dla mieszkancow miejscowosci, a nie zwigzanych z realizacjg planowanej drogi ekspresowej S-11.
Rozwigzania zawarte w sporzadzanym planie zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork
przyjetego uchwata nr LV11/821/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 marca 2023 r.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okre$lenia jej
parametrow takich jak wysokos$¢, geometria i kolorystyka dachu, kolorystyka i materiat
wykonczeniowy elewacji, a takze ustalenia formy ogrodzen i warunkéw lokalizacji reklam.
Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie okreslono minimalna liczbe
miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy, ustalono zasady obshugi
komunikacyjnej terendw, dla wybranych terenow okreslono warunki podziatu
nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, ustalono wskazniki intensywno$ci zabudowy, wskazniki w zakresie
zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy.

2) Wymagania dotyczace zachowania walorow historycznych i krajobrazowych.

W celu zachowania walorow historycznych wybranych obszarow zabudowy, ochrong na
mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto obiekty wpisane
do ewidencji zabytkow oraz utrzymano ochrong obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
oraz wprowadzono strefe ochrony krajobrazu.

3) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska.

W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu do poszczegdlnych typow zabudowy chronionych akustycznie, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku
stosowania urzadzen grzewczych w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wlasciwej
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego.

4) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystgpowaniem dobr kultury
wspolczesnej. Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w sposéob
opisany w pkt 2.

5) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania terendw osuwiskowych oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:



6)

7)

8)

9)

- wskazanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, w odniesieniu do poszczegoélnych typdw
zabudowy okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do
obowiazku uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem
dziatalnoéci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwosé pozyskania wptywow
podatkowych do budzetu gminy jak rowniez potencjalnie stworzy ofert¢ zatrudnienia dla
lokalnej spotecznosci.

Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W $wietle powszechnie obowiazujacych przepisow, prawo wlasnosci jest chronione i plan
w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow
prywatnych na cele publiczne, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujgce
powyzsza problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy wiascicieli gruntow.
Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze planu wystgpiono o wnioski do wlasciwych organéow wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzglgdniono
inwestycje zwigzane z realizacja celow publicznych poprzez wskazanie terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- KDR, KDZ, stanowigcych obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym;

- KDL, KDD, KDD-KPP, UE-UK, CC, US, IE, stanowiacych obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10) Wymagania dotyczace potrzeb w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terenow poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz okreslenie sposobdw zaopatrzenia inwestycji w wode, energie elektryczna,
gaz, ciepto jak rowniez okreslono zasady odprowadzenia $Sciekdw oraz zagospodarowania
odpadow. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci publiczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Stosownie do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz publikacje
stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww.
ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskow do projektu zmiany planu. Zawarto
rowniez informacje¢, iz z dokumentacjg sprawy mozna zapozna¢ si¢ W siedzibie Urzgdu
Miejskiego.

12) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu nie wprowadzono nowych trenow potozonych w znacznej odlegtosci od
istniejacej sieci wodociggowej, co pozwala zapewni¢ nowym inwestycjom wlasciwe
warunki rozwoju po niezbgdnej rozbudowie sieci.



Sposob  realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenow oraz okres§lania mozliwych sposobdéw ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesOw prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage
nastepujace aspekty:

- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez osoby
fizyczne, stanowigce material analityczny w zakresie spotecznych warunkow realizacji zatozen
projektu planu,

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez
wlasciwe organy i instytucje,

- wzigto pod uwage wnioski okre§lone w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkéw realizacji zalozen
projektu planu,

- wzieto pod uwage prognozowane skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddzialywania
na $rodowisko, stanowigcej materiat analityczny w zakresie $rodowiskowych warunkow
realizacji zatozen projektu planu.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w odniesieniu
do problematyki ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz dazenia do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekcie planu nie
wprowadzono nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowa zmiana planu stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze
z uwagi na stopien uszczegOlowienia zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogolnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy
podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzgdzie w zakresie ksztalttowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie nie zaprojektowano
nowych inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi stanowig zadania gminy finansowane
z budzetu gminy. Zainwestowanie projektowych terenow budowlanych, przyniesie Gminie
dochody z tytulu podatkdéw oraz optat adiacenckich.



