Projekt

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWALA NR.........ccceeuenee
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kluczbork na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22023 r. poz. 725), Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kluczbork
na lata 2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Piotr Sitnik
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Zatagcznik do uchwaty N1 ......cocoeeeee.
Rady Miejskiej w Kluczborku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kluczbork
lata 2025 -2029.

Artykuty przywotane w niniejszym programie, bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuty
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2023 r. poz. 725.)

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale mieszkalne, lokale socjalne, lokale chronione
oraz pomieszczenia tymczasowe.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kluczbork na dzien 31 grudnia 2023 roku to 542 lokale,
o tacznej powierzchni uzytkowej 25 064m?2,

2. Mieszkania zlokalizowane sa w 176 obiektach budowlanych, z czego 21 obiektami zarzadza Miejski
Zarzad Obiektow Komunalnych w Kluczborku, 150 obiektami zarzgdzaja powotani przez wspdlnoty
mieszkaniowe zarzadcy, a 5 obiektami zarzagdza Administracja Oswiaty.

3. W skfad powyzszej ogolnej ilosci lokali komunalnych wchodzi 77 lokali z najmem socjalnym
o tacznej powierzchni uzytkowej 2906,99m?, 3 pomieszczenia tymczasowe o powierzchni uzytkowe;
60,21m? oraz 2 mieszkania chronione o powierzchni uzytkowe;j 138,34m?. Wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego Gminy Kluczbork przedstawia Tabela Nr 1. Srednia wielkos¢ lokalu mieszkalnego
stanowi ok 46,24m? pow. uzytkowej, natomiast $rednia wielko$¢ lokalu z najmem socjalnym wynosi
37,75m? pow. uzytkowej. W ogolnej liczbie lokali komunalnych 14,21% stanowia najmy socjalne,
natomiast 0,37% to pomieszczenia tymczasowe i 0,55% mieszkania chronione.

WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO

TABELANR 1.
_ _ Zasoby mieszkaniowe | Lokale socjalne |Lokale tymczasowe| Lokale chronione
|.p.{ Zasoby mieszkaniowe 104é lokali | POV uzyt. ilos¢ |pow.uzyt| ilos¢ |pow.uzyt.| ilos¢ |pow. uzyt.
rose okatl m?2 lokali m? lokali m?2 lokali m?2
1| MZOK 172 7 822 28 1268 0 0 2 138,34
WSPOLNOTY
2 MIESZKANIOWE 370 17242 49 1639 3 60 0 0
3 RAZEM| 542 25 064 77 2907 3 60 2 138,34

Na laczng liczbe 542 mieszkan, 51 lokali znajduje si¢ na terenach wiejskich zlokalizowanych
w 13 obiektach, z ktorych 8 zarzadzanych jest przez Miejski Zarzad Obiektow Komunalnych, a 5
obiektami zarzadza Administracja O$wiaty. Wigkszo$¢ budynkéw wybudowana zostata przed 1945
rokiem. W obiektach komunalnych zlokalizowanych jest od 2 do 32 lokali mieszkalnych.
Wybudowane zostaty w technologii tradycyjnej ze stropami drewnianymi, wigzba dachowa pokryta
dachowka lub papa, stolarkg okienng najczesciej skrzynkowa 1 wyposazone gildéwnie w ogrzewanie
piecowe. Wszystkie obiekty posiadaja instalacj¢ elektryczng oraz wodno - kanalizacyjna.
Na terenach wiejskich czes¢ obiektow podigczona jest do kanalizacji sanitarnej, cze$¢ posiada
przyobiektowe oczyszczalnie $ciekow lub szamba.
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Z uwagi na wiek obiektow mieszkalnych wymagane sg biezgce remonty i modernizacje
w szczeg6lnosci zwigzane z pokryciami dachowymi, ogrzewaniem i wentylacjg, elewacjami,
stolarkg okienng i drzwiowa.

W czesci obiektow dokonano dobudowy wentylacji, a w mieszkaniach wymiany stolarki
okiennej i zmiany systemu ogrzewania z paliwa statego (wegla) na gazowe. Z uwagi na zly stan
techniczny 1 obiekt w Bakowie — Dobrzynach przeznaczony jest do rozbiorki.

. Analizujgc stan techniczny obiektow i1 lokali komunalnych, konieczne jest przeprowadzanie
dalszych remontow i modernizacji w takim zakresie, aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne warunki
lokalowe mieszkancom z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy oraz wspdlnot
mieszkaniowych.

. W roku 2017 w budynku gminnym zlokalizowanym w Gotartowie 67, w ktorym znajduja si¢
22 lokale mieszkalne oraz §wietlica wiejska, wymieniono gtowny kociot grzewczy na paliwo stale
(wegiel) na ekologiczny kociol gazowy, ktorym ogrzewane sg wszystkie lokale. Od 2020 r. jako
zrédto bezpiecznego i ekologicznego ogrzewania stosuje si¢ w lokalach komunalnych elektryczne
grzejniki/promienniki podczerwieni, w ktore zaopatrzono do tej pory 11 lokali. W roku 2021 Gmina
Kluczbork korzystajac z rzadowego programu ,,Czyste powietrze”, otrzymala dofinansowanie, ktore
pozwolitlo na wymiang¢ w 42 lokalach gminnych ogrzewania wegglowego (piecéw) na centralne
ogrzewanie gazowe. W ramach tego samego programu skorzystato 20 mieszkan w budynku przy
ul. Kujakowickiej 1, do ktorego poprowadzono przylacze gazowe, umozliwiajac tym samym
wymiang glownego kotla grzewczego z weglowego na gazowy.

Planowana jest w tym zakresie dalsza wymiana zrddet ciepta w lokalach z piecow weglowych na
ekologiczne ogrzewanie gazowe badz elektryczne.

Stan techniczny wyposazenia lokali komunalnych w podstawowe instalacje przedstawiono w Tabeli
Nr 2.

STAN TECHNICZNY WYPOSAZENIA LOKALI KOMUNALNYCH

TABELA NR 2
PROCENT
L.P. RODZAJ INSTALACII WYPOSAZENIA UWAGI
1 |Instalacja elektryczna 100,00% 542 lokale
2 |Instalacja wodociggowa 100,00% 542 lokale
Podlaczenie kanalizacji 96,69%
3 sanitarnej Szamba 3,14 % 17 lokale
4 | WC w lokalach 88,93% 482 lokale
5 |Lazienki 82,10% 445 lokale
6 |Instalacje gazowe 93,54% 507 lokale
7 | Centralne ogrzewanie 33,95% 184 lokale
(miejskie, kottownia weglowa)
8 | Ogrzewanie piecowe 37,45% 203 lokale
9 | Ogrzewanie elektryczne 3,51% 19 lokale
10 | Ogrzewanie gazowe 25,09% 136 lokale

6. Z uwagi na wigksze zapotrzebowanie lokali do najmu socjalnego, przewiduje si¢ dostosowanie
liczby tych lokali do biezacych potrzeb. Czes¢ z lokali przeznaczona na najem socjalny utrzymywana
jest w 7 obiektach mieszkalnych, zgodnie z podj¢ta uchwatg Rady Miejskiej w Kluczborku
Nr XXXIV/334/05. W ostatnich latach ilos¢ lokali z najmem socjalnym utrzymywata si¢ w zakresie
od 75 do 77. Utrzymuje si¢ rowniez W dyspozycji 3 pomieszczenia tymczasowe oraz 2 lokale
z przeznaczeniem na mieszkania chronione, ktére wyodrebniono z zasobu mieszkaniowego
w 2018 r. Lokale chronione pozostaja w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Kluczborku.
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Prognoze wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Kluczbork
na lata 2025 — 2029 przedstawiono w Tabeli nr 3

TABELA NR 3.
ol rok ZASOBYTI:(A |\I/| E;TAMOWE - LOKAL[I)EO | DANENA
OGOLEM | SOCJALNE SOWE  |CHRONIONE | (ool oo | supowane | PLEN

1 2022 555 77 3 2 11 0 31.12.2022
2 2023 542 77 3 2 13 0 31.12.2023
3 2024 530 77 3 2 14 0 31.12.2024
4 2025 519 78 3 2 12 0 31.12.2025
5 2026 509 80 3 2 12 0 31.12.2026
6 2027 500 80 3 3 12 0 31.12.2027
7 2028 492 80 3 3 12 0 31.12.2028
8 2029 485 80 3 3 12 0 31.12.2029

7. W powyzszej tabeli nie ujeto planowanej inwestycji budowy mieszkan SIM (Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej).

W dniu 19.12.2022 r. Gmina Kluczbork zawarta umowe ze spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
SIM Opolskie z siedzibg w Nysie, o $wiadczenie ustug w ogdlnym interesie spotecznym, stajac si¢
tym samym wspolnikiem tej spotki z udziatami, na ktore $rodki pozyskano z Rzagdowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa.

Spotka SIM bedzie realizowata na terenie Gminy Kluczbork przedsiewzigcie polegajace na budowie
budynku wielomieszkaniowego, tym samym planuje si¢ wybudowanie w Kluczborku 150 mieszkan
0 powierzchni od 40 do 65 metrow kwadratowych, ktore wyposazone zostang w fotowoltaike i pompy
ciepta.

Mieszkania w ramach SIM-6w bedg przeznaczone dla osob, ktore nie speiniajg kryteriow na
mieszkanie komunalne ani kredytu hipotecznego, jednakze o ich przydziat bedg mogli ubiegac si¢
roOwniez obecni najemcy lokali gminnych, ktorzy spetnig kryteria dochodowe 1 pozostate warunki.
Ukonczenie inwestycji planowane jest na przetomie roku 2025-2026. W kolejnych latach planuje si¢
powiekszenie zasobu mieszkaniowego SIM do tacznej liczby 500 mieszkan.

Rozdzial 1T
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali mieszkalnych z podzialem na kolejne lata realizacji.

Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kluczbork na lata 2025-2029 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad tego zasobu.

Analizujac stan techniczny budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy Kluczbork, ustalono
wielko$¢ potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych z podzialem na kolejne lata, co przedstawiono
w Tabeli nr 4. Czes¢ obiektow we wspdlnotach mieszkaniowych ma mozliwos¢ dofinansowania
niezbednych remontoéw z budzetu gminy. Zaktada si¢ prowadzenie dalszych prac rewitalizacyjnych
budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w przypadku powstania
programu finansujacego w catosci lub czesci takie przedsiewziecia.

Istnieje konieczno$¢ powigkszenia zasobu lokali socjalnych poprzez budowe nowych obiektow na
potrzeby oso6b 0 niskich dochodach, ktore uprawnione zostaty do przydziatu gminnego lokalu
socjalnego na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Kluczborku Nr XL/600/2022 z dnia 26 stycznia
2022 r. oraz wobec ktorych sady powszechne orzekaja eksmisje¢, w wigkszosci zobowigzujgc gmine
do zapewnienia tym osobom lokalu socjalnego.
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PLANOWANA WIELKOSC POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH

TABELA NR 4.
RODZAJ PRAC ROK RAZEM
L.P] REMONTOWYCH i (tys.) (tys. z1)
MODERNIZACYJNYCH | 2025 2026 2027 2028 2029
1 | Roboty ogdlnobudowlane 90 110 110 110 110 530
2 | Kominy i piece 30 25 25 25 25 130
g | Stolarka okienna i 80 90 50 35 30 285
drzwiowa
4 | Elewacje i docieplenie 250 300 180 180 180 1090
5 | Instalacje wodno- 35 35 30 30 30 160
kanalizacyjne
6 | Instalacje elektryczne 55 50 45 30 30 210
7 | Instalacje gazowe 100 100 100 100 100 500
8 | Pokrycia dachowe 120 120 130 140 150 660
9 | Inne 35 35 40 40 40 190
RAZEM| 795 865 710 690 695 3755

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Planowang sprzedaz lokali komunalnych przedstawiono w Tabeli nr 3, przyjmujac z ostatnich
5 lat $rednioroczng sprzedaz lokali mieszkalnych - 12 rocznie, pozwoli to uzyska¢ ok. 449 - 500
tysiecy zlotych rocznie. Sprzedaz mieszkan komunalnych do 12.12.2023 r. realizowana byta
w oparciu o uchwatg Nr 1V/29/02 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 grudnia 2002 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych zasob Gminy Kluczbork, natomiast
od 13.12.2023 r. realizowana jest na nowych zasadach, zgodnie ze zmiang do w/w Uchwaty —
Uchwatg nr LXV/909/23 z dnia 29 listopada 2023 r.

2. Preferowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych zlokalizowanych we wspdlnotach
mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ostatnie lokale gminne w poszczegdlnych wspolnotach.
W 147 wspolnotach Gmina posiada 68,27% zasobdéw mieszkaniowych. Do 2002 roku w ramach
szerokiej prywatyzacji sprzedano 1679 lokali komunalnych, w latach 2003 — 2013 sprzedano 260
lokali, w latach 2014 — wrzesien 2024 sprzedano 154 lokale. Zaznacza si¢ wyrazng tendencje
spadkowa w ilosci sprzedawanych lokali. Nie umozliwia si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w obiektach przebudowanych z adaptacja na lokale mieszkalne, wykonane
po 1 stycznia 2004 roku stosownie do uchwaly Nr VI/64/07 Rady Miejskiej z dnia
28 marca 2007 r. oraz mieszkan zlokalizowanych w obiektach wytypowanych na wynajem jako
lokale socjalne, zgodnie z uchwalg Nr XXXIV/334/05 Rady Miejskiej z dnia 26 stycznia 2005 r.

3. Pozyskane lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80m? p.u, z uwagi na koszty ich
utrzymania, przeznacza si¢ do sprzedazy wolnorynkowej badZ adaptacji na mniejsze lokale
socjalne, przy uwzglednieniu mozliwosci technicznych. Pomieszczenia, ktore niespetniajgce
wymogow lokalu mieszkalnego rowniez wyznacza si¢ do sprzedazy.
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Rozdzial 1V.
Zasady polityki czynszowej.

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne typu statego,
b) za lokale socjalne,
C) za pomieszczenia tymczasowe,
ktoére optacaja najemcy mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Czynsz powinien obejmowac podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie, koszty administrowania,
koszty konserwacji i remontu, koszty zalozenia opomiarowania poboru wody wraz z optata
abonamentowa, koszty utrzymania technicznego obicktu, koszty utrzymania zieleni, koszty
utrzymania cze$ci wspolnych obiektu, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng
1 cieplng w czesciach wspolnych obiektu.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania ustala Burmistrz Miasta Kluczborka,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos$¢, okreslonych w art.
7 ustawy. W sprawie dotyczacej podwyzszenia stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy
Kluczbork opini¢ wyraza Rada Miejska.

4. Podwyzszanie czynszu za uzytkowanie lokalu moze by¢ dokonywane nie czgéciej niz co szesé
miesiecy (art. 9 ust. 1 ustawy).

5. Planuje si¢ wprowadzi¢ 10% podwyzke czynszu od 01 listopada 2024 r. oraz w kolejnych latach
podwyzszanie stawek czynszowych od 10% - do 20% corocznie, celem zagwarantowania pokrycia
kosztow eksploatacyjnych lokali okreslonych w pkt. 2 niniejszego rozdziatu. Przychody
z czynszOw nie pokrywaja calych kosztow finansowania gospodarki mieszkaniowej,
o przedstawiono w Tabeli Nr 6.

6. Wysokos$¢ czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ 50% wartos$ci najnizszej stawki
czynszowej obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Dla zasobu mieszkaniowego Gminy Kluczbork wysoko$¢ czynszu po podwyzce w 2024 r.
ustalono w przedziale od 0,05% do 0,13% kwoty wartosci odtworzeniowej budynku, tj. od 2,38 zt
do 6,73 zt./m?. (Warto$é odtworzeniowa 1m? pow. uzytkowej wedlug Obwieszczenia Wojewody
Opolskiego w Dzienniku Urzgdowym z dnia 02 kwietnia 2024 r.). Stawka za najem lokalu
socjalnego wynosi obecnie 1,08 zt./m? p.u., (po 10% podwyzce 1,19 z/m?), natomiast $rednia
stawka czynszu za mieszkania gminne wynosi obecnie 4,16 zt./m? (po 10% podwyzce 4,57z/m?),
co nie pokrywa kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego. Nie przewiduje si¢ obnizek stawek
czynszowych. Nalezy dazy¢ do zwigkszania stawek czynszu do 1% wartosci odtworzeniowej,
uwzgledniajac mozliwosci finansowe 1 sytuacj¢ materialng najemcow.

8. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu jakie gmina moglaby otrzymac
z tytutlu najmu lokalu.

Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kluczbork, powierzono jednostce organizacyjnej Miejskiemu Zarzadowi Obiektéw Komunalnych
w Kluczborku. Caty zasob mieszkaniowy z lokalizowany jest w 176 obiektach mieszkalnych,
z ktorych 27 stanowi w 100% wtasnos¢ gminy, a w 21 obiektach zarzad sprawuje Miejski Zarzad
Obiektow Komunalnych. Pig¢ lokali mieszkalnych znajduje si¢ w gminnych obiektach
oswiatowych. Wigkszos¢ lokali 68,27% zlokalizowanych jest w 147 wspolnotach
mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty w przedziale od 3,23% do 85,18%, zarzad nad
nimi sprawujg powotane do tego zarzady wspoélnot oraz zarzadcy na podstawie zawartej umowy.
W matych wspdlnotach dopuszcza si¢ zarzadzanie przez wszystkich wtascicieli. Przy powstaniu
duzej wspolnoty zaleca si¢ niezwloczne powotanie zarzadu wspolnoty i ewentualny wybor
zarzadcy nieruchomoscia wspélng.
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2. Zarzadca budynkami komunalnymi - MZOK, samodzielnie podejmuje decyzje w zakresie:
1) Biezacej eksploatacji budynkow obejmujace;j:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzgdzen budynku
stuzacych do wspolnego uzytku oraz jego otoczenia poprzez wywoz nieczystosci statych
1 plynnych, sprzatanie pomieszczen wspolnego uzytkowania, usuwania $niegu, likwidacji sopli
z dachow, przeprowadzania ewentualnych dezynfekcji, dezynsekcji i1 deratyzacji,

b) wykonywanie biezacej konserwacji i remontéw obiektow 1 pomieszczen wspoOlnego
uzytkowania, naprawy instalacji i urzadzen oraz usuwania awarii i jej skutkow, zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

C) przeprowadzanie okresowych przegladow technicznych obiektu 1 lokali zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego wraz z typowaniem niezbgdnych remontow,

d) prowadzenie dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej obiektu.

2) Obstugi lokatorow mieszkan obejmujace;j:

a) prowadzenie ewidencji wlascicieli i najemcoOw mieszkan,

b) przygotowanie umow najmu oraz ich zawieranie po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej,

C) naliczanie czynszu i innych optat za eksploatacje lokalu, przyjmowanie i przekazywanie lokali
najemcom w oparciu o protokoty zdawczo - odbiorcze, prowadzenie dokumentacji mieszkan,
przyjmowanie oraz egzekwowanie czynszu - optat, wypowiadanie zawartych umow
w przypadkach ustawowo okreslonych,

d) prowadzenie obstugi i dokumentacji ekonomiczno - finansowe;.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie dotychczasowego zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial VI.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z czynszow
za najem lokalu, inne optaty za uzywanie lokali, wplywy ze sprzedazy lokali komunalnych oraz
wplywy z budzetu gminy. Planowy poziom wpltywow w latach 2024 — 2029 przedstawiono w Tabeli
Nr 5.

Tabela Nr 5.
PLANOWANY POZIOM WPLYWOW
iy ROK
LP. ZRODLA (w tys. 78)
FINANSOWANIA 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1 [Wplywy z czynszu i 3100 3441 3750 4160 4620 5082
innych optat (do 30.00.2024)
o |Wplywy ze sprzedazy 437 490 510 550 590 650
lokali (do 30.00.2024)
3 Wp_lywy z budzetu 0 0 0 0 0 0
gminy
RAZEM| 3537 3931 4260 4710 5210 5732

1d: 9F02BCC8-7C19-4E98-BEF7-6CF4E530F4BE. Projekt StrorStrona 6



Rozdzial VII.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji, koszty remontowe
i modernizacyjne oraz koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna.

Wielkos¢ planowanych kosztow w/w przedstawiono w Tabeli Nr 6.

TABELA NR 6.
WIELKOSC PLANOWANYCH KOSZTOW
, ROK (w tys. zt)
L.P.| OPIS KOSZTOW
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Zaliczki na utrzymanie
1 |nieruchomosci 1050 1100 1150 1220 1300 1420
wspolnej
o [Remontyi 110 770 770 800 820 850
modernizacje
3 [Koszty eksploatacyjne 142 160 180 205 240 275
RAZEM 1305 2030 2100 2225 2360 2545
Rozdzial VIII.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1.

2.
3.

IS

Biezaca analiza potrzeb lokalowych wskazuje potrzebe zwigkszania ilosci lokali do najmu
socjalnego.

W miare biezacych potrzeb zwickszanie ilosci pomieszczen tymczasowych.

Nalezy dazy¢ do maksymalnego egzekwowania nalezno$ci z tytulu czynszow 1 innych optat
zwigzanych z uzywaniem 1 eksploatacja lokali mieszkalnych. Podstawowe dziatania w tym
zakresie to: wzywanie dtuznikoéw do dobrowolnej zaplaty zalegltych naleznosci, zawieranie
porozumien o ratalnej sptacie zadtuzenia czynszowego, a w przypadku braku skutku w/w dziatan
kierowanie roszczen gminy na droge postepowania sgdowego 1 egzekucyjnego. W przypadku oséb
bedacych w trudnej sytuacji finansowej, dtugotrwale zalegajacych z optatami, nieposiadajacych
statego zrodta dochodu, od 2011 r. stworzono mozliwo$ci odpracowania zalegloSci czynszowych
poprzez wykonywanie drobnych prac porzadkowych na rzecz gminy.

Prowadzenie racjonalnej polityki zamian lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami
z uwzglednieniem ilo$ci 0sob gospodarstwa domowego oraz sytuacji materialnej najemcow.

. W przypadku uzyskania lokalu o powierzchni uzytkowej ok. 80 m? zaleca sie adaptowaé

go w miar¢ mozliwosci na mniejsze lokale socjalne.
Preferuje si¢ sprzedaz ostatniego lokalu komunalnego we wspolnocie mieszkaniowe;.

. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, obejmujace

kryteria wyboru o0so6b, przy uwzglednieniu wysokosci dochodéw, warunkow bytowych
i innych wymogow, reguluje uchwata Rady Miejskiej w Kluczborku Nr XL/600/22
z dnia 22 stycznia 2022 r.
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